Rozhovor

PAVEL TUMA:

Zmeny ve zdaneéni prodeje firem
posouvaji CR k praxi bézné
v zapadnich zemich

Zpenézit podil v podniku bylo v tuzemsku danové vyhodné, protoze dosavadni
Ceska uprava byla v mezinarodnim srovnani spise benevolentni. Pfi splnéni
casového testu fyzické osoby z utrzenych penéz dan z prijmu neplatily.

Se zavedenim stropu 40 miliont korun pro danové osvobozeni se da ocekavat,
Ze odvody statu vyrazné vzrostou. ,Na trhu se miize zména ve zdanéni projevit
zvySenym ocekavanim stran kupni ceny pf¥i transakcich, nebot prodavajici
budou muset poéitat s vys$si dafiovou zatézi nad stanoveny limit. To miize
zbrzdit nékteré prodeje nebo vést ke strukturovani transakci tak, aby byl
danovy dopad optimalizovan,” predpovida Senior Partner poradenské
spolec¢nosti PKF APOGEO Pavel Tima. Moznosti dafiové optimalizace je vicero.
Jednou z nich je napfriklad prodej na splatky, kdy Ize limit 40 miliond korun
vyuzit opakované. S novou Upravou se ale poji i fada zatim nevyjasnénych
otazek, upozornuje Pavel Tiima.
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Od roku 2025 se podstatné méni zdanéni prodeje firem. Do-
sud mély fyzické osoby moznost osvobodit své pfijmy z pro-
deje podilu ve spole¢nosti po splnéni ¢asového testu. V pfi-
padé cennych papirid byl test tfilety, u jinych druht podilu
pétilety. Nyni bude platit pro osvobozeni strop 40 miliona
korun. Prodavajici si zaroven miize danovou povinnost snizit
na zakladé znaleckého posudku ocenujiciho hodnotu proda-
vané firmy ke konci roku 2024. Muzete priblizit, jak to bude
fungovat v praxi?

Znalecky posudek neni dle legislativy nutny, postaci urcit trz-
ni hodnotu dle zékona o ocenovani majetku. Pfi prodeji podi-
lu nebo akcii, které nejsou obchodované na burze, se ale bez
znalce nebo nezavislého odbornika zpravidla neobejdete. Nova
Uprava pfinasi pro fyzické osoby strop osvobozeni od dané
z pfijmu ve vysi 40 milionG korun za rok. Prodavajici mize snizit
danovy zaklad o hodnotu ocenéni podilu k 31. 12. 2024. V praxi
to znamend, Ze pokud napfiklad ocenéni podilu k tomuto datu
bude ¢init 160 milionl K¢ a podil se proda za 400 miliont K¢,
osvobozeni snizi zdanitelnou ¢astku o 10 procent a o tuto ¢ast je
tfeba snizit i zapocitatelnou hodnotu ocenéni. Rozdil mezi pro-
dejni cenou 400 milionG K¢ a upravenym ocenénim snizenym
o 10 procent, tedy 144 milion(i K¢, a osvobozenim 40 miliont
K¢ predstavuje zaklad pro vypocet dané 256 miliond K¢. V sou-
vislosti s ¢asovymi testy vsak existuje celd fada vyjimek, které
mohou prerusit béh testu, proto je tieba pfed samotnym spus-
ténim projektu prodeje celou véc konzultovat s dariovym po-
radcem.

Jak bude tfeba postupovat v piipadé prodeje na splatky?

U kazdé splatky Ize uplatnit novou vysi osvobozeni 40 miliond K¢
v kombinaci s maximalni ¢asti ocenéni proti splatce, ¢i linearné
pomérnou ¢ast ocenéni k pomérné vysi splatky. V praxi pak prv-
ni varianta mize vést k lepsimu cash flow v prvnich letech oproti
letdm pozdéjsim, ale v pfipadé nizkych splatek tésné nad 40 mi-
lion K¢, mize dojit i k absolutné vyssi danové povinnosti, nebot
zapocitatelna ¢ast ocenéni se miiZe rychle vycerpat, a to s malou
usporou na darové povinnosti. Toto by nemélo nastat pii pomér-
ném zapocteni ocenéni proti splatkdm v kazdém roce a pravdé-
podobné bude takovy postup vici Finan¢ni spravé i bezpecnéj-
$i. Vlivem absolutné nizsi predpoklddané danové povinnosti pfi
rozloZeni na splatky primarné z divodu zapocteni osvobozeni
40 milionG K¢ v kaZzdém roce viak bude tfeba rozlozZeni na splat-
ky pfinejmensim odpovédné ekonomicky zdlivodnit, aby toto ze
strany Finan¢ni spravy nemohlo byt vnimano jako obchazeni da-
fové povinnosti.

Na webu vasi spolecnosti zminujete, Ze nova Uprava pFinasi
fadu otaznikl. Napfiklad zda rozlozeni thrady kupni ceny
a opakované vyuziti limitu 40 milionu korun nebude pova-
zovano za zneuziti zakona. Je na obzoru vyjasnéni otazniku
ze strany statnich autorit?
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Otdzkou mimo jiné je,

jak buade Financni sprava vnimat
pfipadné darovdni cennych
papird v rdmci pfibuzenstva

s Jejich ndslednym prodejem

ze strany nékterého piibuzného.
Zde muze byt hranice mezi
skutecnymi ekonomickymi
motivy a zneuzitim aariového
prava velmi tenkd.

Zatim nikoliv, ale ocekavam, ze Financni sprava vyda metodické
pokyny a pfipadna stanoviska. V soucasnosti jde o jedno z kli¢o-
vych témat v diskusi mezi odborniky a statnimi autoritami. Otaz-
kou také je, jak bude Finan¢ni sprava vnimat pfipadné darovani
cennych papirQ v rdmci pfibuzenstva s jejich naslednym prode-
jem ze strany nékterého pfibuzného. Zde mize byt hranice mezi
skute¢nymi ekonomickymi motivy a zneuzitim darfiového prava
velmi tenka.

Které dalsi nejasnosti v nové tpravé povazujete za zasadni?

Nejasnosti pretrvavaji napfiklad v moznosti zohlednéni zmény
faktického stavu korporace mezi 31. prosincem 2024 a skute¢nym
datem prodeje naptiklad z divodu vyraznych investic, odstépe-
ni, vyplaty podild na zisku, fuzi ¢i prodejl ¢asti aktiv. V této ob-
lasti se jiz na odbornych konferencich a seminafich objevuji od-
lisné néazory, Ize proto ocekavat v blizké dobé jednani zastupct
Komory danovych poradct CR a finanéni spravy prostfednictvim
koordinac¢niho vyboru. S kolegy z danového oddéleni jsme si
téchto nevyjasnénych situaci védomi a ndvrhy koordinac¢niho vy-
boru budeme diskutovat.

Hlavnim nastrojem pro snizeni dané bude zminéné ocenéni
firmy. To je disciplina, v niz 1ze dospét k dost rozdilnym cif-
ram. V mnoha aspektech totiz zalezi na pohledu tvirce po-
sudku. Ma Financni sprava kapacity na kontrolu ocenéni?
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Je pravdépodobné, Ze se s vyvojem v praxi setkdme s nékte-
rymi odstrasujicimi ptipady, zvlasté u prodeji podil rliznych
majitel(, ktefi si budou zpracovavat vlastni ocenéni. Na toto by
mohla mit Finan¢ni sprava nastaveny kontrolni mechanismy. Je
pravda, ze kapacity a kvalifikace finan¢nich dfad( jsou sice ome-
zené, nicméné u vyznamnéjsich transakci Ize ocekéavat dasled-
néjsi provéreni metodiky ocenéni i podkladd, z nichz odhadce
¢i znalec vychazel veetné souladu s obecné uznavanymi stan-
dardy. Financni sprava se mize opfit o externi odhadce, znalec-
ké posudky mohou zase byt predmétem kontrol ze strany Mi-
nisterstva spravedlnosti. Tlak na odbornost a lidské zdroje lze
tedy ocekdvat, proti tomu by mél ale velmi vyrazné vzrlst vy-
bér z odvedenych dani.

Otazniky vyvolava také stanoveni pevného data ocenéni
ke konci roku 2024. Co z toho plyne pro stanoveni dané ne-
jenvroce 2025, ale i v letech nasledujicich?

Pevné datum ocenéni znamen4, Ze hodnota firmy bude ke konci
roku 2024 slouzit jako referencni bod pro veskeré budouci pro-
deje. Z pohledu ocenovatele pak miize byt komfortnéjsi zpraco-
vavat zpravu v realném case nez simulovat ekonomické a trzni
parametry z data prodeje do minulosti, v¢etné zpracovani vé-
rohodného finan¢niho planu k datu 31. 12. 2024 neovlivnéné-
ho skute¢nosti, kterd mize obsahovat mimoradné vlivy. Uprava
zaroven fikd, ze lze takto postupovat pouze u nabyti platnych
do 31. 12. 2024. Je tedy mozné, ze dojde v dalsich letech k urdi-
té Upravé principd zdanéni, napfiklad ve formé posunu toho-
to data.

Da se s platnosti této Gipravy ocekavat naval prace pro exper-
ty na ocenovani podniku?

Rozhodné ano. Jiz nyni od podzimu monitorujeme desitky po-
ptavek, prestoze fakticky bude redlné zpracovévat toto ocené-
ni nejdiive po 20. lednu 2025, jakmile budou k dispozici alespor
predbézna ucetni data z konce roku 2024.

Vlada apravu pfijala v ramci lonského konsolida¢niho balic-
ku, ale pak jeji uc¢innost odlozila az na pristi rok. Proc se tak
stalo?

Odlozeni ucinnosti dle mych informaci souviselo s celkovou
pfipravenosti na praktické dopady opatfeni a s potifebou zis-
kat vice ¢asu na komunikaci zmén smérem k vefejnosti a da-
novym poradcdm v dasledku jejich dlouhodobého darového
planovani v kombinaci se zabezpecenim potiebné miry prav-
ni jistoty.

Vzhledem k ucelu konsolida¢niho balicku jde zjevné o sna-
hu ziskat dalsi pfijmy statniho rozpoctu. Da se ramcové fict,
o kolik zaplati podnikatelé na dani z prodeje firem vic nez
dosud? Dopustilo se Ministerstvo financi néjakého odhadu?
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Pevné datum ocenéni
znamend, Ze hodnota firmy
bude ke konci roku 2024 slouzit
jako referencni bod pro veskeré
budouci prodeje. Z pohledu
ocenovatele pak muze byt
komfortnéjsi zpracovavat
Zpravu v redliném case nez
simulovat ekonomické a trzni
parametry z data prodeje

do minulosti.

Dle mych informaci Ministerstvo financi doposud zadné kon-
krétni odhady v této véci nezverejnilo. Da se vsak predpo-
kladat, Zze stanovenim hranice 40 milion( korun a zavedenim
povinnosti zdanit nadlimitni ¢ast pfijmud z prodeje dojde k vy-
raznému narlstu danovych pfijm0 v oblasti vétsich transak-
ci. Pfesny dopad bude zaviset na poctu a objemu obchodo-
vanych firem a na tom, do jaké miry to s ohledem na tyto
dodatec¢né transakéni néklady nebude ekonomicky zvyhod-
novat alternativni formy transakce, jako jsou nepenézité vkla-
dy, pfemény a podobné.

Jaky miize mit nova uprava dopad na trh s firmami?

Na trhu se mlze projevit zvySenym ocekdvanim stran kupni ceny
pfi transakcich, nebot prodavajici budou muset pocitat s vys-
i danovou zatézi nad stanoveny limit. To mGze zbrzdit nékteré
prodeje nebo vést ke strukturovani transakci tak, aby byl dano-
vy dopad optimalizovén. U mensich a stfrednich firem nemusi byt
dopad tak zasadni, ale u vétsich transakci Ize ocekavat intenziv-
néjsi vyjednavani o cené a pfipadné vyurziti slozitéjSich transak¢-
nich schémat. S tim se poji i zvysend kontrolni ¢innost ze strany
Finan¢ni spravy.
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Bude se nova uroveii zdanéni vymykat praxi okolnich zemi,
nebo se naopak vymykala uprava dosavadni?

Dosavadni ceska Uprava byla v mezinarodnim srovnani spise
benevolentni. Zavedeni finan¢niho limitu 40 milion K¢, kte-
ry je pomérné $tédry, a urcité miry zdanéni je spiSe posunem
smérem k bézné praxi zapadnich zemi, kde Uplné osvobozeni
je spise vzacné. Nékteré zemé, které osvobozeni stale maji, také
pracuji s omezenimi. Ve Svycarsku dochazi kupfikladu k doda-
néni ¢astky nerozdéleného zisku pii prodeji firmy ,dividendo-
vou dani”.

Co byste dnes doporucil tém, ktefi budou chtit v pfistim roce
svuj podil ve firmé zpenézit?

Doporucuji zacit ocenéni planovat jiz nyni, a to nejen v duisled-
ku vyhod jeho zpracovani v redlném case, ale i kvuli ristu na-
kladd v oblasti consultingu a nejistému vyhledu kapacit zpra-
covatel(, kde fada z nich zaroven vykonava znaleckou ¢innost.
V pfipadé vize koncepcné usporadat majetek i finance a zabez-
pecit pfibuzenstvo ¢i ho ochranit pred riziky, budoucimi spo-
ry i ztrdtou motivace, Ize doporucit vyuziti soukromych svéren-
skych a nadacnich fondt i pro drzbu rodinnych firem. Dokonce
jsme na toto téma s kolegy vydali jiz dvé knizni publikace.

Nabidka pronajmu kancelare v centru Prahy

Nabizime k pronajmu kancelar

(pFipadné jednotliva pracovni mista az pro tri osoby)

na adrese nam. l. P. Pavlova 1785/3, Praha 2.

Néjem kancelare ¢ini 17 000 K¢ + DPH. Sluzby jsou v cené najmu. V pripadé
zajmu o jednotliva pracovni mista je domluva mozna. Preferujeme vsak
pronajem celé mistnosti. K dispozici jsou dvé jednaci mistnosti a spolecna
kuchynka. V cené je zahrnuto pouziti velké tiskarny/skeneru, ktera je

umisténa na chodbé. Podndjem je mozny od 1. 1. 2025.

Vice podrobnosti véetné fotek zde. Kontaktni idaje: Markéta Kohut, tel:
736 711 784, e-mail: kohut@elemenzt.legal
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Pavel Tima

Ve skupiné PKF APOGEOQ pusobi od roku 2012. Postupné
prosel pozicemi senior konzultanta, manazera a vykonné-
ho feditele znalecké kancelare. V roce 2015 byl jmenovan
partnerem a v roce 2022 Senior Partnerem. Je soucasti byz-
nys developmentu skupiny a mé na starosti strategicky roz-
voj vztahU s klicovymi segmenty klientl. Zaroven odpovida
za strategické fizeni znalecké kancelére PKF APOGEO v ob-
lastech ocenovani obchodnich zavodl, nemovitych a mo-
vitych véci se specializaci na civilni a trestni spory vcetné
vycisleni vyse skod a imateridlnich djem.

V roce 2022 byl ministrem spravedlnosti jmenovan cle-
nem Pracovni skupiny expertl pro znalecké pravo. V roce
2023 se stal ¢lenem Poradniho sboru Ministerstva sprave-
dlnosti pro ekonomiku. Ma za sebou bohatou akademic-
kou, védeckou a publika¢ni ¢innost jako ¢len Katedry finan-
ci a ocenovani podnikd VSE Praha. Od roku 2015 je soudnim
znalcem v oboru ekonomika. Absolvoval Vysokou skolu
ekonomickou v Praze s postgradudInim studiem v oboru fi-
nan¢ni fizeni podniku. /
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